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Composi¢ao do Plano Diretor

Criacao de principios, objetivos
e diretrizes, provenientes da
participacao popular, poder
publico e iniciativa privada,
visando estabelecer normas e
critérios para o planejamento
sustentavel.

Diretrizes e orientacoes
relativas a construcoes
no interior dos lotes.

Parcelamento
do Solo

Definicao de como deve acontecer
a divisdo das areas conforme
as limitacoes ambientais, como:
inclinacao, hidrografia, e area de
preservacao ambiental.

Diretrizes sobre o bem-estar
publico,emmatériade higiene,
seguranca,ordemecostumes.

Uso e Ocupacao
do Solo

Sao critéerios para a utilizacao
e ocupacao do solo, ilustrado
atraves do mapa de zoneamento,
que setoriza a cidade visando o0
crescimento ordenado.



Solicitacoes da

Comunidade

e Fomento ao turismo local;

e Melhoria no uso e ocupacao do solo;

e Atualizacao das legislacoes urbanisticas;
e [mplantacao de mais passelos,;

e Priorizacao da acessibilidade.




Revisao

PLANO DIRETOR

Lei Ordinaria n° 263/1993




Plano Diretor

™ O Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel
de Piratuba € o instrumento basico da politica de
desenvolvimento e expansao urbana;

Objetivo:

"W Criacao de principios, objetivos e diretrizes,
provenientes da participacao popular, poder publico e
iniciativaprivada, visando estabelecernormas e critéerios
para o planejamento sustentavel.




Principios Gerais da Politica Urbana

[Esesreseasa=n)
lgualdade e Justica Social; { Dese”V9|V'fT1€ntO
. Sustentavel;

Funcao Social da Cidade; l
Fungao Soci-al da Preservacdo do patrimonio
Propriedade; histérico e cultural.

Desenvolvimento Rural;

Gestao democratica e
participativa;




Politicas de Desenvolvimento Municipal

0 Des_?_nvqtlwmlento [S)esenvoIV|rj1ento &, Gestdo e Controle
o, erritoria ocloeconomico Q"
Programas: Programas: Programas:

Estruturacao espacial; Fortalecimento do Criacdo de processo educativo

turismo local e regional: e capacitacdo da populacao;

Transporte e mobilidade - balneario termas;

- trem das termas; Capacitacao dos gestores
urbana; - lago da Usina Hidrelétrica de publicos e atores locais;
| Machadinho;
Saneamento ambiental; - festa tipica local; -
- rede hoteleira; Participacao popular no plano
- paisagem natural e rural; diretor:
Habitacao. - recreagao e esportes nos rios.
Geracao de emprego e Transparéncia nos processos
renda. de planejamento e gestao da

politica urbana.



st Oistema Descentralizado de Planejamento

S ~ s e o o
& . Gestio Democratica Territorial

Visa desenvolver processos continuados e participativos de formulacao,
implementacao e avaliacao de politicas publicas.

Planejamento e Gestao Territorial
Orcamento Publico Municipal.

A participacao popular e obrigatoria para aprovacao, no que compete ao:

Plano Plurianual;
Lei de Diretrizes Orcamentarias;

Orcamento Anual.



| . Participacao Popular

W E assegurada a participacao direta da populacao
em todas as fases do processo de gestao da politica
urbana do municipio, mediantes as seguintes
instancias de participacao:

e Conselho da cidade;

e Conferéncia municipal de politica urbana;

o Audiéncia publica;

o Plebiscito e referendo;

o Projetos de lei de iniciativa popular;

o Gestao orcamentaria participativa.




Participagio Popular
Conselho da Cidade

ICarater consultivo e deliberativo, conforme
atribuicoes contidas no plano diretor,

1 Objetivo de propor, avaliar e validar politicas, planos,
programas e projetos para o desenvolvimento
sustentavel da cidade;

 Composto por no minimo 15 membros, sendo
presidido por um deles;

" Os conselheiros serdao indicados de forma
paritaria entre os membros do executivo, poder
publico, sociedade civil organizada, e entidades

profissionais.




[% Fundo Municipal de

Formado por recursos provenientes
do municipio;

Transferéncia intergovernamentais;

Contribuicoes ou doacoes de entidades
e de pessoas fisicas ou juridicas;

Emprestimos ou operacoes de financiamento,
iInternos ou externos;

Acordos, contratos, consorcios e convenios;
Receitas da utilizacao de bens publicos;

Operacoes urbanas consorciadas;

Desenvolvimento Urbano

Valores incluidos nas medidas mitigadoras

determinadas por termos de ajustamento ou
pelo ElV;

Percentualdaarrecadacaodemultasoriundas
de infracoes edilicias e urbanisticas;

Receitas oriundas da outorga onerosa,
operacoes urbanas consorciadas e
transferéncia do direito de construir;

Receitas que |lhe sejam destinadas por lei;

Receitas eventuais ou advindas da
aplicacao dos Instrumentos de politica
urbana.



Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano

. Os recursos deverao ser aplicados na
consecucao das finalidades previstas no Plano
Diretor, especialmente na execucao de obras

de infraestrutura urbana.




e Sistema de Infomagoes Municipais

O executivo mantera permanentemente atualizado o sistema de informacoes
municipais, que devera conter, no minimo, informacoes:

SocioeconOmicas; Sobre 0s equipamentos
Financeiras; Comunitarios;
Patrimoniais; Sobre o sistema viario;
Administrativas; »Sobre o transporte coletivo;

» De uso e ocupacao do solo; Sobre 0 meio-ambiente;
Sobre a infraestrutura; »Sobre o patrimoénio cultural; e

Sobre o0s espacos publicos; Imobiliarias.



e Sistema de Infomagoes Municipais

O Sistema de Informacdoes Municipais inicialmente sera composto por
cadastro unico, multifinalitario, e planta genérica de valores, em meio
digital, voltados para fins de planejJamento, gestao e arrecadacao;

O cadastro unico reunira informacoes de interesse para a gestao municipal,
iInclusive sobre planos, programas e projetos;

O poder publico municipal dara ampla publicidade a todos os documentos
e informacgoes produzidos no processo do plano diretor de desenvolvimento
sustentavel, de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e
especificos, bem como no controle e fiscalizacao de sua implementacao.



/ﬁ‘ Regularizagao Fundiaria

Abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais para
a incorporacao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial e a titulacao de seus ocupantes;

As formas, requisitos e exigéncias para a aplicacao da diretriz, sera
regulamentada em legislacao especifica.
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1 O territorio do municipio
fica dividido entre as
macrozonas, rural, urbana
edeinteresse de expansao

urbana.

B Macrozona Urbana;
Macrozona Rural;

| Interesse de Expanséo |

1 Interesse de Expansdo Il

Fonte: CINCATARINA (2021)



Macrozona Rural

R

" A macrozona caracteriza-se por:

® Area com declividade acentuada;

® Ocupacgoes rarefeitas;

® Uso predominante agrossilvipastoris;

® Areas de interesse e protecdo ambiental;
® Existénciaderecursoshidricosenaturais.

Fonte: Google Earth (2020)



Macrozona Rural

R

™ S30 objetivos da macrozona:

® Garantir o uso racional dos recursos do
solo e dos recursos hidricos;

o Garantir a protecao dos mananciais;

o Garantir a preservacao ambiental e o
USO culidadoso dos recursos naturais;

® Promover O desenvolvimento
econdomico e social;

® Recuperar as areas ambientalmente
degradas.




i Macrozona Urbana §

A macrozona caracteriza-se por:

Potencial para o adensamento
populacional;

Usos diversificados do solo urbano,
Incluindo o uso misto;

Concentracao dos equipamentos
urbanos publicos do municipio;

Infraestrutura consolidada e em
consolidacao;

Sistema viario consolidado e em
consolidacao;

Atividades econdOmicas centrais.

Fonte: Google Earth (2020)




SAao objetivos da macrozona:

Ordenar e controlar o adensamento
construtivo;

Minimizar as disfuncoes do sistema
viario;
Revereimplantarnovosusoseatividades,
iInclusive o de interesse social;

Reorganizar os usos e atividades a fim
de evitar conflitos;

Incentivar a densificacao das areas
dotadas de infraestrutura.

i Macrozona Urbana §

Fonte: Google Earth (2020)




Macrozona de Interesse

de Expansao Urbana

™ A macrozona caracteriza-se por:

o Areas limitrofes ao perimetro urbano; .

o Existénciadeimportantesredesviariasde
acesso ao municipio (SC150 e SC 390);

® Existéencia de ocupacgoes com
caracteristicas urbanas;

® Areas com declividade favoraveis ao
parcelamento e/ou ocupacao do solo.

Fonte: Google Earth (2020)



Macrozona de Interesse

de Expansao Urbana

W Sao objetivos da macrozona:

® Planejar e direcionar as areas para futuras
expansoes urbanas;

® Possibilitar a diversificacao do uso do solo
de maneira ordenada,;

® Implantar infraestrutura futura; e

®Minimizar a ocupacao irregular do solo €
prever a regularizacao fundiaria.

Fonte: Google Earth (2020)



. Instrumentos Urbanisticos

Direito de Preempcao;

Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

Transferéncia do Direito
de Construir;

Operacoes Urbanas
Consorciadas;

Parcelamento,
Edificacao ou Utilizacao

Consorcio Imobiliario;

Direito de Superficie;

Estudo de Impacto de
Vizinhanca;

IPTU Progressivo no tempo
e Desapropriacao com
Pagamento de Titulos.




% Direito de Preempcao

Confere ao poder publico municipal, a preferéncia para aquisicao de imovel
urbano, no caso deste necessitar de areas para realizacao de programas e
projetos municipais, quando houver necessidade de:

Regularizacao fundiaria;

Execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social,
Constituicao de reserva fundiaria,

Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

Criacaode unidadesde conservacaoou protecaodeoutrasareas deinteresse
ambiental;

Protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.



- Direito de Preempcao

" O municipio tera preferéncia para aquisicao pelo prazo
de 05 anos, renovavel a partir de 01 ano;

™ As areas deverao estar delimitadas em lei especifica.




% Outorga Onerosa do Direito de

» Construir

Confere ao proprietario do imdovel, mediante contrapartida, ao poder
publico municipal,aconstrucao acimado coeficiente de aproveitamento
basico, limitado ao coeficiente de aproveitamento maximo;

Os coeficientes de aproveitamento basico e maximo estao definidos na
lel especifica, de uso e ocupacao do solo;

A contrapartida financeira, seracalculada conforme definicaoemlegislacao
especifica;

Terao direito de receber o direito de construir outorgado os imoveis que
se encontrarem nas zonas especificadas para tal na lei de uso e ocupacao
do solo.



% Transferencia do Direito de Construir

Permite, como forma de compensacao, ao proprietario de imovel sobre
o qual incide um interesse publico, a transferencia para outro local, do
potencial construtivo que foi impedido de utilizar, nos seguintes casos:

Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Preservacao, quando o imovel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Servir a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacao de areas
ocupadas por populacao de baixa renda e habitacao de interesse social;

Abertura ou alargamento viario.



% Operagoes Urbanas Consorciadas

Conjunto de intervencOes e medidas coordenadas pelo municipio com
a participacao popular, com o objetivo de alcancar transformacoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacao ambiental de
uma determinada area;

As Operacoes Urbanas Consorciadas tém como finalidades:
Implantacao de programas de habitacao de interesse social;

Valorizacao e criacao de patrimonio ambiental, historico, arquitetonico,
cultural e paisagistico;

Ampliacao e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;
Implantacao e melhoria de espacos publicos;
Melhoria e ampliacao da infraestrutura de mobilidade urbana e da rede viaria;

'Implantacao de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano.



E: Parcelamento, Edificagao ou Utilizacao
* Compulsoria

A municipalidade podera determinar, atraves de legislacao
especifica, o parcelamento, a edificacao ou utilizacao compulsoria
do solo nao edificado, subutilizado, nao utilizado ou abandonado;

Deverao ser incluidos entre as areas sujeitas a aplicacao deste

instrumento, terrenos situados em zonas mistas e corredores de
COMErcios e Servicos.



% IPTU Progressivo no Tempo e Desap.

¥ com Pagamento em litulos

Em caso de descumprimento das determinacoes estabelecidas para a
utilizacao compulsoria, a municipalidade aplicara aliquotas progressivas
do IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 05 anos consecutivos
ate que o proprietario cumpra com a obrigacao de parcelar, edificar ou
utilizar, conforme aplicavel a cada caso;

Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar nao seja atendida no
prazo de 05 anos, o poder publico mantera a cobranca ate que se cumpra
a referida obrigacao, ou;

O municipio podera proceder com a desapropriacao do imovel mediante
pagamento em titulos da divida publica.



. Direito de Superficie

" Confere ao proprietario do imdvel a possibilidade de
conceder aoutrem o direito de superficie de seu terreno,
por tempo determinado ou indeterminado;

-Abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o0 espaco
aereo relativo ao terreno, atendida a legislacao urbanistica;

" A concessio podera ser gratuita ou onerosa.




% Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

Os imoOveis que causam grande impacto urbano e ambiental, terao sua
aprovacao condicionada a elaboracao do Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanca (EIV);

Os empreendimentos e atividades que se enquadram Nnos requisitos
para emissao do ElV serao apontados na lel de uso e ocupacao do solo
e na Tabela de Classificacao de Usos da referida lei;

Devera prever medidas mitigadoras ou compensatorias relacionadas
aos Impactos identificados, a serem acordadas em termo de
COMpPromisso.

Devera ser aprovado pela municipalidade e pelo conselho da cidade
(50% +1).



. Consorcio Imobiliario

" Confere ao proprietario, a transferéncia do seu imovel
para construcao ao poder publico;

O proprietario receberacomo pagamento, apds arealizacao
das obras, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas
ou edificadas;

™ Objetiva viabilizar a utilizacdo do imdvel transferido, de
forma a atender aos objetivos da politica urbana e viabilizar
o cumprimento da funcao social da propriedade.




- Disposicoes Finais

"Ficam estabelecidos o0s seguintes prazos, contados
imediatamente apds a publicacao da presente lei:

©120 dias, para que o poder executivo municipal promova
reformas em sua estrutura administrativa;

© 150 dias, para que o poder executivo municipal elabore e
envie ao poder legislativo as modificagcoes na legislacao
municipal;

0180 dias, para que se propicie as condicoes para a
instalacao e funcionamento do conselho da cidade de
Piratuba;

©365 dias, para que o poder executivo municipal, elabore e
encaminhe ao poder legislativo, os projetos de lel
necessarios aimplementacao dos instrumentos de inducao
do desenvolvimento municipal.




Revisao
Y

CODIGO DE
POSTURAS

Lei n° 668/1987




% Codigo de Posturas

DispOe sobre a utilizacao do espaco do Municipio de Piratuba e o bem-estar
publico, observadas as normas estaduais e federais relativas a materia.

Garantir o respeito as relagcoes Zelar pela saude e a
@9_e® sociais e culturais; seguranca dos cidadaos;
"“\

Estabelecer padroesrelativosa AL
Convivéncia ética e

@ Jqualidadedevidae deconforto : e
*y ambiental :‘w: urbanidade; e
Promover a segurancga e Desenvolvimento

Sustentavel.

0 harmonia entre os municipes;



Vias e Logradouros Publicos

E proibido sob qualquer pretexto, salvo nos casos previstos no presente codigo:

Abrir, fechar ou modificar vias e
logradouros publicos, sem licenca da
municipalidade;

Impedirouprejudicarolivieescoamento
dasaguaspluviaisdasviaselogradouros
publicas;

Obstruir do leito das estradas, bem como
das valas e escoadouros, com materiais
de qualquer especie;

O emprego de qualguer meio de
transporte ou maquinario que possa

causar estragos as vias publicas;

Deixar em mau estado de conservacgao
fachadas e muros que fazem frente para as
vias publicas;

Deixar de remover entulhos resultantes de
obra, bem como de podas de jardins e cortes
de arvores;

Armar quaisquer tendas,

quiOSqUES;

barraguinhas,

Danificarouretirarsinaisdetransitocolocados
nas vias, estradas ou caminhos publicos.



Cal¢adas

As calcadas publicas sao de responsabilidade exclusiva dos proprietarios €
deverao ser observadas as normas da ABNT;

Os proprietarios devem manter as calgcadas em bom estado de conservacao;

As canalizacoes para escoamento das aguas pluviais dos lotes ou edificacoes
deverao obrigatoriamente passar sob as calgadas;

O rampamento das soleiras e o rebaixamento do meio-fio sao obrigatorios
sempre que tiver a entrada de veiculos nos terrenos, bem como, quando houver
faixa para travessia de pedestres adjacente, sendo proibida a colocacao de
cunhas ou rampas de madeira ou de outros materiais fixos ou moveis.



Cal¢adas

Em relacao as calcadas publicas, € proibido:

Consentir o escoamento de aguas servidas das residéencias;

Consentir, sem as precauc¢oes devidas, a permanéncia de quaisquer materiais
que possam comprometer a trafegabilidade;

Transitar ou estacionar com veiculos motorizados;

Conduzir volumes de grande porte, que possam inviabilizar ou dificultar o transito
de pedestres;

Preparar materiais para a construcao de obra;

Executar qualquer tipo de obra, para a implantacao de infraestrutura ou servico
de utilidade publica sem a previa autorizacao da municipalidade.



Obstrucoes das
Vias Publicas

™ Nenhuma obra, quando executadas
no alinhamento das vias publicas
podera dispensar o tapume
pProvisorio;

® Em caso da ocupacao da calcada
para utilizacao de tapumes, devera
ser deixado no minimo a faixa livre
da calcada com largura de 1,20m
para circulacao dos pedestres;

® Quando nao for possivel, podera
ser solicitado a municipalidade o
uso da faixa de estacionamento,
que deverao estar devidamente

sinalizadas.

TAPUME ------------

>1,20m

———




Toldos, Marquises e
Mastros

1 Os toldos respeitarao as seguintes definicoes:

® Ser engastados na edificagao;
® Ter pé direito minimo de 2,40m;

® A face extrema do balanco devera ficar
afastada da prumada do meio-fio no minimo
0,70m;

® Nao possuir elementos abaixo de 2,20m em
relacao ao nivel do passeio;

® Nao prejudicar a arborizacao e a iluminagao
publica e nao ocultar placas de utilidade
publica;

® E vedado pendurar,fixar ou expor mercadorias

nas armacoes dos toldos, marquises e
mastros.

0,70m

s D P




Higiene Publica

Os moradores sao responsaveis pela limpeza da calcada e sarjeta
fronteirica a sua residéncia e pela manutencao dos lotes e edificagcoes
em perfeitas condi¢coes de higiene;

Os terrenos baldios deverao ser mantidos limpos pelo proprietario;

Os residuos da construcao civil deverao ser acondicionados
em recipientes e locais apropriados para serem removidos pelo
empreendedor ou empresa por ele contratado;

A municipalidade juntamente com as autoridades sanitarias, exercera
severa fiscalizacao sobre a producao, o comeércio e o consumo de
géneros alimenticios em geral.



. Arborizagao

I A municipalidade € responsavel pela
manutencao da arborizacao publica;

M E proibido podar, cortar, danificar,
derrubar, remover ou sacrificar
espécies da arborizacao publica, sendo
estes servicos de atribuicao exclusiva
da municipalidade ou executor por ela
designado

™ Na arborizacao publica nao sera
permitido ser afixados ou amarrados
flos, nem colocados anuncios, cartazes
e outros objetos, nem para suporte ou
apoiodeobjetoseinstalacoes de qualquer
natureza ou finalidade.




Medidas Referentes aos Animais

A municipalidade podera firmar convénio com as
organizacoes dasociedade civil, emregimede mutua
cooperacao paraadestinacao e o cuidado dos animais
recolhidos na cidade;

Nao sera permitida, no perimetro urbano, a criagcao de
animais que, por sua especie ou quantidade, possam
ser causa de insalubridade ou de interferéncia a
vizinhanca,

Fica proibida a circulacao de veiculos de tracao
animal para atividades de recolhimento de material
reciclavel e atividades que submetam o animal a peso
SUperior ao seu proprio peso.



“Food Truck” e Barracas
de Exploragac Comercial

" Devemestarexclusivamente dentrode
lotes, nao sendo possivel ainstalacao
em logradouros, exceto quando
autorizado pela municipalidade;

" Fica proibida a execucao de qualquer
benfeitoria, sem prévia autorizacao
da municipalidade;

"™ O proprietario e/ou funcionarios
deveraorealizar diariamente aretirada
dos residuos solidos gerados pela
atividadeexplorada,dandodestinacao
adequada.




- Horario de Funcionamento

@ O horario de funcionamento dos estabelecimentos sera livre, desde
que respeitada as normas dalegislacao trabalhista e nao haja prejuizo
a0 sS0ssego publico;

™ Toda operacédo de carga e descarga que ocuparem as vias publicas,
ficamsujeitosahorariosestabelecidosemregulamentacaoespecifica
da municipalidade.
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CODIGO DE
EDIFICACOES

Lei n° 504/1983




o o O ~
Codigo de Edificagoes
Estabelece normas de projeto e construcao em geral no municipio de Piratuba.

Objetivos:

Orientar os projetos e execucoes de edificacoes tomando como base as
normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas e congeneéres;

Assegurar e promover a melhoria de padroes minimos de seguranca, higiene,
salubridade e conforto das edificacoes;

Estabelecer normas tecnicas, visando o aperfeicoamento da construcao,
voltado para a paisagem urbana e aprimoramento da arquitetura das
edificagcoes e contribuindo para a melhoria da qualidade de vida da populacao.



- Para Aprovagao de Projetos

™ Toda construcao, reforma ou ampliacao sera precedida dos
seguintes atos administrativos:

@ Consultade viabilidade técnica:

e Alinhamento predial,

® Analise e aprovacao de projetos;

o Alvara de construcao (licenciamento da obra).




Consulta de Viabilidade Tecnica

Cabera a Municipalidade indicar por escrito sobre as normas e parametros
urbanisticos incidentes sobre o lote.

Zoneamento; Taxa de Permeabilidade;

Recuos; Gabarito;

Afastamentos Minimos; Demais informagoes que a
municipalidade considerar

Taxa de Ocupacao; necessaria.

Coeficiente de Aproveitamento;

A consulta de viabilidade técnica devera ser respondida pela municipalidade
em um prazo de 20 dias uteis;

Tera validade de 180 dias.



Analise do Projeto Arquitetonico

Os projetos para analise deverao ser entregues em 01 via, juntamente:

Requerimento solicitando a
analise;

Planta de situacao/locacao;

Planta de cobertura;

Planta baixa de cada pavimento
nao repetido;

- [dentificacao de cada unidade
imobiliaria;

Cortestransversaiselongitudinais;

Elevacao das fachadas voltadas
para as vias publicas;

Matricula atualizada do imovel
junto ao Cartério de Registro de
Imovels;

Planta de cal¢cada de acordo com
as normas da NBR 9050;

Projetos complementares.



. Analise dos Projetos Complementares

I O projeto hidrossanitario sera exigido para toda a edificacao
servida de agua e devera ser encaminhado para analise e
aprovacao da municipalidade.

® Projeto Elétrico
Sera exigida somente a entrega da

» Projeto Estrutural | ART, RRT ou TRT do profissional
. responsavel pelo projeto e execucao,
devidamente registrado nos

Projeto Preventivo
® conselhos de classe.

Contra Incéndios

1 Os projetos que dependerem de aprovagao por orgao
competente,deveraoapresentarodocumentodecomprovagao
desta aprovacao.




. Analise dos Projetos Complementares

™ Serso admitidos projetos de planta livre para:

Usos Comerciais,

Residencial Administrativos e Uso
Unifamiliar Servicos Industrial

1 A atividade nao sera levada em consideracao para efeito de
aprovacao, exceto se identificada em planta;

™ Na expedicdo do Habite-se, serdo identificadas quais
atividades sao compativeis com o local e com o
dimensionamento das instalacoes hidrossanitarias.




Alvara de Construgao

ApoOs a aprovacao dos projetos, se faz necessario solicitar o Alvara de
Construcao mediante:

Requerimento de solicitacao, mencionando o nome do proprietario e do
profissional habilitado responsavel pela execucao dos servicos;

03 copias do projeto arquitetonico e complementares;

Matricula atualizada do imovel;

ART, RRT ou TRT do responsavel tecnico pelo projeto e da execucao da
obra

Memorial descritivo.

O Alvara de Construcao concedido sera valido pelo prazo de 24
meses contados da data de sua expedicao.



. Habite-se

" Apos a conclusao da obra devera ser requerida vistoria ao municipio,
acompanhado dos seguinte documentos:

® Copia do alvara de construcao;

® 01 copia do projeto arquitetonico com carimbo de aprovacao;

® 01 copia do projeto hidrossanitario com carimbo de aprovacao, pelo
orgao sanitario competente.




Habite-se

Quando for o caso, podera ser exigido:

Atestado de vistoria para Habite-se expedido pelo Corpo de Bombeiros
Militar de Santa Catarina;

Instalacao dos elevadores, escadas-rolantes e monta-cargas com os
respectivos documentos de responsabilidade técnica;

Licenca ambiental;

Anuéncia da Secretaria de Infraestrutura do Estado de Santa Catarina
para as obras nao residenciais ao longo das rodovidas estadualis.

Nenhuma edificacao podera ser ocupada sem gque seja procedida a vistoria
da Municipalidade e expedido o respectivo Habite-se;

ApoOs a vistoria, a Municipalidade fornecera o Habite-se no prazo de 30
dias uteis.



Aceitacao de Obras Parciais

Podera ser concedido o Habite-se parcial nos seguintes casos:

Quando se tratar da edificacao com uso misto e houver utilizacao e acesso
iIndependente a area de cada tipo de uso;

Quando se tratar de edificacao constituida de unidades autonomas e
ficarem assegurados 0 acesso a circulacao independentes;

Quando se tratar de predios licenciados por um so alvara e construidos
no interior de um mesmo lote.



CLASSIFICACAO
DAS EDIFICACOES




Residenciais:

" Unifamiliar:
1 Multifamiliar:

©® Permanente

® Transitoria

® Coletivas

@ Geminadas ou
Em Série

Classificagao das edificagoes:

@
Nao Residenciais:

| Estabelecimentos
Comerciais e de Servicos;

W Estabelecimentos
Educacionais;

' Oficinas Mecanicas e Ferros
Velhos;

L Industrias:

L Cemitérios e similares.

Mistas:

" Destinadas a abrigar as
atividades de diferentes
USOS.




Residencia Multifamiliar

Geminadas
As residencias geminadas sao duas ou
mais edificagoes situadas no mesmo lote,
possuindo uma parede divisoria comum.
Sendo obrigatério:

Sera permitido apenas um rebaixo de até
4,00m no meio-fio, viabilizando a entrada
e saida de veiculos;

' Ter gabarito maximo de 02 pavimentos;

Ter largura frontal minima de 6,00m por
unidade.

CASA 1

PAREDE COMUM

CASA 2




Residencia Multifamiliar
Em Serie
As residencias em série sao duas ou mais
edificacoes situadas no mesmo lote, sem
parede divisoria em comum.
Sendo obrigatorio:
Afastamento minimo de 3,00m quando

houver abertura na parede confrontando
com outra abertura na edificacao vizinha.




Residencia Multifamiliar
Em Série

Afastamento minimo de 1,50m quando
houver aberturas na parede de uma das
edificacoes confrontando com a parede
cega da edificacao vizinha.




Residencia Multifamiliar
Em Série

Afastamento minimo de 1,50m quando
ambas as paredes forem cegas.




Edificacoes Nao Residenciais

Toda edificacao nao residencial devera apresentar:

Observancia ao que prevé a Norma Regulamentadora 24 do Ministério da

Economia;

No minimo uma instalacao sanitaria;
Acessibilidade, seguranca e conforto conforme ABNT especifica,
Sistemas de seguranca contra incéndio conforme normativas do Corpo de

Bombeiros Militar de Santa Catarina;

' Alvara sanitario nos casos dos estabelecimentos regidos pela ANVISA;
Vagas para veiculos conforme previsto na tabela de estacionamento;
Observancia ao que prevé as normas da ABNT em conformidade aos fins

especificos de cada projeto;
Pé direito minimo de 3,00m.



. Dos Compartimentcs

W Os compartimentos das edificacoes, conforme a sua
destinacao e tempo estimado de permanéncia humana
em seu interior, sao classificados em:

® Permanencia prolongada;
® Permaneéncia transitoria;
o Especiais;

e Sem permaneéncia.

" Os compartimentos obedecerao aos limites minimos
conforme previsto nas normas da Associacao Brasileira
de Normas Tecnicas - ABNT, em especial no que tange
a Norma de Desempenho.




Reservatorios de Agua

AGUA POTAVEL: sera adotado reservatério inferior quando :
Quando as condi¢coes piezométricas da rede de abastecimento do 6rgao
distribuidor forem insuficientes para que a agua atinja o reservatorio;

Quando a edificacao tiver 4 ou mais pavimentos;

Em todas as edificacoes que possuam reservatorio com cota superior a
10m em relacao ao cavalete no nivel do passeio da rua.

AGUA DA CHUVA: todanova edificacdo multifamiliare ndoresidencial, deverao
ter mecanismos adequados para coleta, reserva e/ou infiltracao das aguas
pluviais, conforme Cdodigo de Aguas.

A destinacao ficara restrita a manutencao de areas de uso comum das
edificacoes.



Muros, Meios-Fios e

Calgadas

O muro, quando executado com
material que vede a visao, tera altura
maximade 1,60m emrelacao ao nivel
da calcada;

W Nas vias publicas fica permitido
o0 rebaixamento do meio-fio com
largura de até 4,00m para acesso de
veiculos;

1 Os meios-fios e calcadas serao
executados e rebaixados em

conformidade com as normas da
NBR 9050 da ABNT.




Mezaninos

A construcao de mezaninos sO sera permitida quando satisfizer as
seguintes condicoes:

Ter sua area adicionada, para efeito de calculo dos vaos de iluminacao
e ventilacao, a area do pavimento inferior (considerando-se o0 mezanino
como compartimento habitavel);

Ocupar area de no maximo 50% da area do compartimento onde for
construido;

Quando possuir acesso ao publico devera dispor de acessibilidade;

Ter altura minima de 2,10m e deixar essa mesma altura minima do espaco
que ficar sob sua projecao no piso do compartimento.



. Marquises e Saliencias

W A construcao de marquises, na fachada das

edificacoes obedeceraasseguintescondicoes: -2 00<0.80M

® Serem em balanco; MARQUISE |

e Altura minima de 3,00m acima do nivel da

calcada;

® Avancar, no maximo, 2/3 sobre o passeio,

nao podendo ser maior que 2,00m e menor

que 0,80m;

® Ficar afastada da prumada do meio fio em

0,50m; F--

®NZo ¢é permitido o aproveitamento da parte  pcarcana

superior da maquise para usos.

3,00m
Fmmm e m ]




. Dependencias Destinadas _

a Estacionamentos
® Pé direito minimo de 2,60m;

eVagas de estacionamento com medidas E
minimas de 2,50x5,00m:;

.l | . 'l-
. . o O B
® Admite-se elementos estruturais nas w

laterais, com dimensao minima de 2,30m
de largura;

® Em todo o estacionamento, com excecao
de residéncias unifamiliares, devem
ser reservadas vagas preferenciais
pertencentes a pessoa portadora de
deficiencia fisica ou com mobilidade
reduzida, conforme normativas da ABNT,
legislacoes federal e estadual.




Vagas Minimas de Estacionamento

N° MINIMO DE VAGAS

N° MINIMO DE VAGAS

N° MINIMO DE VAGAS

TIPO Uso PARA AUTOMOVEIS PARA BICICLETA | MULTIFUNCIONAIS
UNIFAMILIARES 1 VAGA / UNIDADE : :
AT TENT Ea N ee 1 VAGA / UNIDADE 1 VAGA / UNIDADE :
MULTIFAMILIARES
PERMANTENTES > 65 ATE 2 VAGAS / UNIDADE 1 VAGA / UNIDADE -
100 m?
X MULTIFAMILIARES
s Y | PERMANTENTES > 100 m? 3 VAGAS / UNIDADE 1 VAGA / UNIDADE -
M'lI'JI-!%_I\II\ITéII\'I{ICU)_I-l%'?ARgS 1 VAGA / 2 UNIDADES 1 VAGA / 5 UNIDADES -
EXCETO MOTEL) DE ALOJAMENTO DE ALOJAMENTO
e 1 VAGA / 1 UNIDADE _ -
MoTEl DE ALOJAMENTO
A < 500 m? 1 VAGA / 100 m? 1 VAGA / 100 m? :
EDlFlCAQAO 500 M2 < A<1.500 m? 1 VAGA / 250 m? 1 VAGA / 250 m?2 1 VAGA
NAO
RESIDENCIAL | 1.500 m2 < A < 5.000 m? 1 VAGA / 350 m? 1 VAGA / 250 m? 1 VAGA

A > 5.000 m?

1 VAGA / 500 m?

1 VAGA / 500 m?

1 VAGA / 2.500 m?
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